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LEIN.” 1.123, DE 23 DE NOVEMBRO DE 2021.

“Dispde sobre a regulameniagdo de loteamentos de acesso
controlado no Municipio de Boa Esperanga do Sul nos moldes da
lei de dmbito nacional n® 13.465/2017 e dd outras providéncias.”

JOSE MANOEL DE SOUZA, Prefeito do Municipio de Boa Esperanga do Sul, Estado
de Sdo Paulo, faz saber que a Camara Municipal aprova e ele promulga e sanciona a

seguinte lei:

Art. 1° - Essa lei tem por finalidade regulamentar os Loteamentos Fechados, que com a
publicag@o dessa Lei passam a denominar-se Loteamento de Acesso Controlado, de modo
a permitir, mediante prévia autoriza¢do do Poder Publico Municipal, nos termos desta
legislagdo e de suas futuras regulamentagdes, o acesso controlado ao trafego de pedestres
e de veiculos, mediante identificagdo dos seus condutores, em loteamentos que se

encontrarem marcados ou murados por qualquer elemento.

Art. 2° - Constitui Loteamento de Acesso Controlado a modalidade de loteamento
cercado cujo controle de acesso € regulamentado por ato do Poder Publico Municipal,
sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos ndo

residentes devidamente identificados ou cadastrados.

CAPITULO I
DA INSTITUICAO DE NOVOS LOTEAMENTOS DE ACESSO CONTROLADO

Art. 3° - A instituigdo de novos Loteamentos de Acesso Controlado somente sera
permitida na area de expansdo urbana ou perimetro urbano isolado do municipio de Boa

Esperanga do Sul.

Art. 4° - Para a constituicdo do Loteamento de Acesso Controlado devera ser previamente

constituida uma Associagdo de Proprietarios, pessoa juridica na modalidade associagdo
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civil sem fins lucrativos, que represente no minimo 50% (cinquenta por cento) mais um
dos proprietarios de lotes e, deve ainda ser comprovado que esta convocou previamente,
de forma expressa, todos esses proprietarios para participarem de assembleia com
finalidade especifica para deliberagdo quanto ao cercamento do loteamento, tendo obtido
aprovagdo de uma maioria para tanto, ou seja, de no minimo 50% (cinquenta por cento)
mais um dos presentes na sessao;

I — E exclusivamente da Associagdo de Proprietarios a responsabilidade pela
manutengdo dos bens e execugdo dos servigos publicos na area cercada com controle de
acesso,

II - O representante da Associagdo de Proprietarios deve protocolar junto a Prefeitura
Municipal pedido de possibilidade de cercamento, que devera ser instruido com copia de
Ata de Assembleia devidamente registrada cuja pauta especifica seja a deliberagdo dos
proprietarios para tanto, conforme previsto no caput, além dos seguintes documentos:

a) Planta da area a ter seu cercamento regularizado, com indicagdo de suas divisas e
confrontantes, das dreas verdes, areas de lazer, area institucional ¢ das vias piblicas, bem
como de todos os lotes existentes dentro do perimetro a ser cercado, nos moldes dos
projetos urbanisticos dos loteamentos;

b) Memorial descritivo da drea a ser cercada;

c) Prova da constitui¢do de entidade juridica representante dos proprictarios da areca

em questio.

Art. 5° - Quando da institui¢do do cercamento, as areas verdes e de lazer, as vias de
circulagdo fechadas e, excepcionalmente, as dreas institucionais, serdo objeto de
permissdo de uso por tempo indeterminado a Associagdo de Proprietarios, que ficara

responsavel pela sua manutengdo e pelos servigos que necessitarem ser prestados.

Art. 6° - A permissdo de uso bem como a autorizagdo para o cercamento da area poderdo
ser revogados a qualquer momento pela Poder Publico Municipal, sem qualquer

ressarcimento ou indenizagdo, seja a quem for e a que titulo for.
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Art. 7° - Fica a o Poder Publico Municipal autorizado a regulamentar o uso de que trata
0 artigo anterior, por meio de permissdo, nos seguintes termos:

I — A permissdo de uso sera feita somente a Associa¢do de Proprietarios que preencher
0s requisitos exigidos por essa lei;

I — A permissdo de uso e a aprovagdo do Loteamento de Acesso Controlado serdo
formalizadas por meio decreto do Poder Executivo;

III — E inerente a permissio de uso a transferéncia 4 Associagdo de Proprietarios de
todos os encargos relativos a manutengdo e a conservagdo dos bens publicos em causa;
IV — E terminantemente proibido a utilizagio dos bens publicos para fins diversos

daqueles para os quais foram criados;

Art, 8° - Sera de inteira responsabilidade da Associa¢do de Proprietarios as seguintes
obrigagdes, dentre outras que se fizerem necessarias para perfeita manutengdo do que for
publico:

I — Servigos de manutengdo das arvores e poda, quando necessario;

1T — Manutengdo das areas verdes e de lazer com rogada de grama e outros;

III — Manutengdo e conservagdo das vias publicas de circulagdo, do calgamento ¢ da
sinalizag@o de transito,

IV - A coleta e remogdo de lixo domiciliar na area cercada, acondicionando-o0s em sacos
plasticos apropriados, que deverdo ser depositado em cagamba anexa a via publica externa
ao loteamento.

a) Na divisa da via publica poderd ser construido um abrigo em local apropriado para
tanto, onde o lixo podera ser depositado pelo lado interno do loteamento e seu
recolhimento, em coleta pablica, sera feito pelo lado externo;

b) A construgdo do abrigo devera ser aprovada pelo Poder Piblico Municipal, e
preferencialmente devera abrigar cagambas padronizadas que facilita seu recolhimento
por caminhdes especializados.

V - Manutengdo e conservagio da iluminagdo publica, mesmo quando se tratar de rede
elétrica subterrdnea com iluminagdo ornamental;

VI - Garantir a agdo e acesso de modo livre e desimpedido as autoridades e entidades

publicas que zelam pela seguranga e bem estar da populagdo.
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§1°. Os servigos de manutengdo da area publica cercada, bem como o0 modo de uso dos
bens publicos deverdo ser identificados por Termo de Compromisso firmado pela
Associaglio dos Proprietdrios, onde identificar-se-d0 todos os detalhes técnicos e
operacionais dos servigos a serem executados, 0 modo € a frequéncia com que esses
servigos serdo prestados, bem como a forma com que se dard utilizagio dos bens publicos,
sempre de acordo com os fins para quais foram criados, devendo referido Termo ser
apresentado e aprovado pelo Poder Publico Municipal antes da expedigdo do decreto

aprovando a regularizagéo do loteamento.

§2°. Eventuais obras de melhoria a serem executadas nos espagos piblicos internos a area
cercada deverdo ser precedidas de solicitagdo por parte da Associagdo de Proprietarios,
mediante oficio ao érgdo municipal competente, acompanhado dos projetos técnicos e
memorial descritivo, devendo o referido 6rgido, em caso de deferimento, indicar um

responsavel técnico para o acompanhamento da execug¢do de tais obras.

§3°. A implantagdo e manutengio de paisagismo e melhorias em geral das areas verdes e
de lazer, sob responsabilidade da Associagdo de Proprietarios, deverdo ser submetidas a

prévia aprovagdo e fiscaliza¢do do departamento de engenharia do Municipio.

Art. 9 - Cabera ao Poder Publico Municipal a responsabilidade pela determinagdo,

aprovagdo e fiscalizagdo das obras de manutengdo dos bens publicos.

Art. 10 - Quando a Associagdo de Proprietarios se omitir na prestagdo de servicos e/ou
houver desvirtuamento da utilizagdo das_areas publicas, o Poder Publico Municipal
assumi-los-a, determinando a imediata cassagdo da permissdo de uso dos bens publicos e
da aprovagdo do fechamento do loteamento, bem como a retirada, pelos proprietarios, de
todos os beneficios implementados.

Pardgrafo dnico. A retirada de beneficios, tais como cercamentos, portarias e outros,
sera de inteira responsabilidade dos proprietarios e correrio as suas expensas no prazo

determinado pelo Poder Publico Municipal, sob pena da Administragdo fazer as suas
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custas, inscrevendo em divida ativa os valores despendidos, acrescido de multa por

descumprimento no importe de 20% (vinte por cento) do valor gasto.
p po g

Art. 11 - O acesso de pedestres ou condutores de veiculos ndo residentes nas respectivas
areas fechadas deve ser garantido mediante simples identificagdo, ndo podendo ocorrer
restri¢do a entrada e circulag@o.

Pardgrafo winico. Para fins de identificagfio dos entrantes, a Associagdo de Proprietarios
podera construir guaritas nas entradas do loteamento fechado, desde que dentro do

alinhamento dos muros.

Art. 12 - As despesas do fechamento do loteamento, bem como toda a sinalizagdo que
vier a ser necessdria em virtude de sua implantagdo, serdo de responsabilidade da

Associagdo Proprietarios.

Art. 13 - As disposigdes construtivas e os pardmetros de ocupagdo do solo a serem
observados para edifica¢des nos lotes de terrenos deverdo atender as exigéncias definidas
pela legislagio urbanistica municipal, no que couber, especialmente no que se refere a

zona de uso onde o loteamento estiver localizado.

Art. 14 - Apos a publicagdo do decreto autorizando a criagdo do Loteamento e
regulamentando a permissdo de uso, a utilizagdo das dreas publicas internas do
loteamento, respeitados os dispositivos legais vigentes e encargos da permissdo, podera
ser objeto de regulamentagdo propria pela entidade representada pela Associagdo de
Proprietarios, enquanto perdurar a referida permissao.

Paragrafo iinico. A fim de dar a devida publicidade ao Termo de Compromisso, para
que todos os futuros adquirentes, nas alienagdes; ou credores, na constitui¢do de direitos
reais sobre esses lotes, possam tomar conhecimento das obrigagdes assumidas pelos
proprietarios, a Associagdo devera providenciar, com base nos disposto na parte final do
art. 246 da Lei dos registros Publicos, a averbagdo do Termo de Compromisso na

matricula do Cartorio de Registro Imobiliario onde o loteamento foi registrado.
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Art. 15 - Quando da descaracterizagio do Loteamento de Acesso Controlado com a
abertura ao publico das areas que foram objeto de permissdo de uso, havera a reintegragéo
automatica as vias publicas do sistema viario e do sistema de areas verdes e de lazer
existentes, bem como de todas as benfeitorias executadas, sem qualquer Onus a
Municipalidade.

Pardgrafo anico. Se por razdes urbanisticas for necessario intervir nos espagos publicos
sobre os quais incide a permissdo de uso segundo esta lei, o Poder Publico Municipal
mediante notificagdo por escrito podera fazé-lo imediatamente, ndo cabendo & Associag@o
dos Proprietarios qualquer indenizagdo ou ressarcimento por benfeitorias eventualmente

efetuadas ou por quaisquer outros investimentos que porventura tenham sido realizados.

Art. 16 - O loteamento que na data da publicagdo dessa Lei estiver cercado ou murado,
no seu todo em parte, de modo a restringir o acesso de pessoas e veiculos, podera ter essa
restrigdo regularizada, passando entéo a ser reconhecido como sendo um Loteamento de
Acesso Controlado, desde que cumpra os requisitos necessarios para a institui¢do de um
novo loteamento previsto no capitulo I, bem como os demais abaixo especificados:

I — Estar regularmente aprovado em todos os 6rgéos publicos que se fizer necessario,
bem como estar registrado no Cartério de Registro de Imoveis competente;

IT — O cercamento nio esteja obstruindo ou interferindo no transito de ruas e avenidas
que fagam ligagdo com outros loteamento e vias;

II1 — Estar devidamente constituida a drea institucional, nos termos previstos em lei.

Art. 17 — Essa lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposigdes

em contrario.
Boa Esperanga do Sul, 23 de Novembro de 2021.
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JOSE MANOEL DE $OUZA

Pr 0 Munig¢ipal




